
Analiza pieţei imobiliare pentru trimestrul II al anului 2016 pentru or. Chişinău



Preţurile medii de ofertă pentru bunurile imobile din or. Chişinău nu s-au modificat semnificativ comparativ cu trimestrele anterioare. Tendinţele de bază rămîn a fi aceleaşi: piaţa este în criză, în termen mic pot vinde doar cei care trebuie să o facă urgent şi doar oferind reduceri. Numărul obiectelor expuse spre vînzare nu se modifică considerabil, reducîndu-se doar numărul obiectelor scumpe. 

Piaţa bunurilor imobile locative este piaţa cea mai dezvoltată şi dinamica preţurilor aici poate fi observată cel mai uşor. Astfel drept urmare a analizei a 1951 de anunţuri au fost stabilite următoarele:
Preţurile medii de ofertă pe piaţa secundară a apartamentelor nu s-au modificat semnificativ comparativ cu trimestrul trecut, fiind prezentate în tabelul 1.

Tabelul 1.Preţurile medii de ofertă de pe piaţa secundară a apartamentelor, euro/m.p.
	Nr.
	Denumirea sectorului
	Zona    
	Număr de odăi

	
	
	
	1
	2
	3

	1.
	Centru 
	Centru
	778
	752
	706

	
	
	Telecentru
	723
	683
	615

	2.
	Rîşcani
	Rîşcani
	751
	688
	615

	
	
	Rîşcanii de Jos
	744
	661
	595

	
	
	Poşta Veche
	701
	629
	536

	3.
	Botanica 
	Botanica 
	713
	677
	587

	
	
	Botanica de Jos
	674
	638
	581

	4.
	Buiucani
	Buiucani
	682
	662
	596

	
	
	Sculeni
	688
	642
	559

	5.
	Ciocana 
	Ciocana Nouă
	657
	656
	562

	
	
	Ciocana Veche
	671
	617
	557



În calculul valorilor din tabelul 1 nu au fost incluse obiectele în stare foarte bună, cu reparaţie modernă. Anunţuri pentru aşa obiecte au fost identificate în sec. Centru şi sec. Rîşcani, preţul mediu de ofertă fiind de 1320 euro/m.p.
Odăile în cămine rămîn a fi în continuare bunuri imobile a căror preţ pentru 1 m.p. este mai mare comparativ cu celelalte categorii de bunuri imobile locative. În structura ofertei  odăilor din cămine sunt tot mai numeroase anunţurile pentru odăi a căror preţ de ofertă este de 900-1000 euro/m.p. ( preţul mediu de ofertă în sec. Centru 1134 euro/m.p.; în sec. Rîşcani 989 euro/m.p.; în sec. Botanica 1045 euro/m.p.; în sec. Buiucani 926 euro/m.p.; în sec. Ciocana 966 euro/m.p.). Chiar în pofida faptului că aceste odăi au blocuri sanitare şi bucătării proprii şi sunt în stare bună sau foarte bună, un asemenea preţ de ofertă nu este justificat. Aceste oferte nu au fost incluse în calculul valorilor medii. Astfel, preţurile medii de ofertă pentru odăile în cămine sunt: în sec. Centru 721 euro/m.p.; în sec. Rîşcani 713 euro/m.p.; în sec. Botanica 700 euro/m.p.; în sec. Buiucani 706 euro/m.p.; în sec. Ciocana 705 euro/m.p.. 
Piaţa primară a apartamentelor. Ofertele analizate pentru identificarea preţurilor medii au constituit cele pentru apartamente în varianta albă, iar rezultatele obţinute sunt prezentate în tabelul 2.




Tabelul 2.Preţurile medii de ofertă a apartamentelor de pe piaţa primară, euro/m.p.
	Nr.
	Denumirea sectorului
	Zona    
	Număr de odăi

	
	
	
	1
	2
	3

	1.
	Centru 
	Centru
	720
	697
	656

	
	
	Telecentru
	570
	577
	596

	2.
	Rîşcani
	Rîşcani
	651
	643
	633

	
	
	Rîşcanii de Jos
	557
	591
	544

	
	
	Poşta Veche
	574
	566
	574

	3.
	Botanica 
	Botanica 
	613
	599
	598

	
	
	Botanica de Jos
	579
	556
	548

	4.
	Buiucani
	Buiucani
	581
	558
	571

	
	
	Sculeni
	570
	586
	548

	5.
	Ciocana 
	Ciocana Nouă
	540
	531
	486

	
	
	Ciocana Veche
	720
	697
	656



În calcul valorilor medii de ofertă nu au fost incluse apartamentele  din clasa ,,de lux”, care sunt amplasate în zona centrală a oraşului pe bd. Ştefan cel Mare şi Sfînt şi pe străzile: Bernardazzi, A. Puşkin, S. Lazo, şi au un preţ mediu de ofertă de 1380 euro/m.p. în variantă albă (9 oferte).
Preţurile de ofertă pentru apartamentele de pe piaţa primară sunt în mediu mai mici decît cele de pe piaţa secundară cu 10%.
Cel mai mic preţ pentru apartament în varianta albă este de 394 euro/m.p., acesta fiind amplasat în sec. Telecentru, str. şos. Hînceşti.

Case de locuit. Ca urmare a analizei ofertelor pentru casele de locuit  au fost obţinute datele cu privire la preţurile medii de ofertă (fig. 1).
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Figura 1. Preţurile medii de ofertă pentru casele individuale de locuit, euro/m.p.

	Toate ofertele analizate pot fi convenţional divizate în două mari categorii, bunuri imobile din fond nou şi din fond vechi. Aproximativ toate ofertele pentru case cu un nivel au drept obiect de vînzare case din fond vechi, şi cote părţi din asemenea case. Casele ce formează fondul vechi sunt de obicei în stare satisfăcătoare sau necesită reparaţie. Aproximativ toate obiectele ce fac parte din fondul nou reprezintă case cu cel puţin 1,5 niveluri, adică casă cu 1 nivel şi mansardă. Apartenenţa la unul din fonduri poate fi dedusă şi reieşind din suprafaţa caselor, de obicei casele din fondul vechi nu au suprafeţe mai mari de 100 m.p..
	Preţurile medii de ofertă pentru casele de locuit ce fac parte din fondul nou, cu suprafeţe mai mari de 150 m.p., în stare foarte bună cu reparaţie modernă au preţurile de ofertă în toate sectoarele (exceptînd cartierele prestigioase) între 900-1100 euro.

Piaţa bunurilor imobile comerciale
Pentru a stabili preţurile medii de ofertă au fost analizate 447 de anunţuri, iar rezultatele analizei sunt reprezentate în forma grafică în figura 2.
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Figura 2. Preţurile medii de ofertă pentru bunurile imobile comerciale, euro/m.p.

Cel mai mic preţ de ofertă pentru spaţii comerciale de 200 euro/m.p. a fost identificat pentru un obiect amplasat în sec. Buiucani, str. Alba Iulia, iar cel mai mare de 3562 euro/m.p., pentru o sală de expoziţie amplasată pe bd. Ştefan cel Mare, sec. Centru.
Preţurile medii de ofertă pentru oficii sunt mai mici decît ale celor pentru spaţii comerciale cu aproximativ 28%. 
Cel mai mic preţ de ofertă pentru oficii a fost identificat în sec. Botanica, de 202 euro/m.p. pentru un oficiu amplasat pe str. Grenoble, în subsol, iar cel mai mare de 1912 euro/m.p. pentru oficiu amplasat în sec. Centru, str. Teatrală.  
Oferte pentru buticurile în centrele comerciale, au fost identificate doar în centrul comercial Jambo, în care preţul mediu de ofertă pentru 1 m.p. este de 982 euro (16 oferte).
În rezultatul studierii anunţurilor de vînzare a spaţiilor comerciale şi a oficiilor ce sunt amplasate în clădirii noi, în variantă albă, au fost stabilite următoarele preţuri medii de ofertă: în sec. Centru 727 euro/m.p.; în sec. Rîşcani 599 euro/m.p.; în sec. Botanica 628 euro/m.p.; în sec. Buiucani 617 euro/m.p.; în sec. Ciocana 541 euro/m.p..


Piaţa terenurilor
În rezultatul examinării a 612 de anunţuri a fost efectuată analiza preţurilor de ofertă pentru terenuri pentru construcţie pe sectoare (tabelul 4), fără a include în calcul preţurile atipice sectorului din zonele prestigioase.
Tabelul 4. Preţurile medii de ofertă pentru terenuri pentru construcţii, euro/ar
	Nr. 
	Sector 
	Lot pentru construcţii locative
	Lot pentru construcţii comerciale
	Loturi pentru construcţii industriale

	1.
	Centru 
	27752
	
	7911

	2.
	Rîşcani
	12794
	16240
	5689

	3.
	Botanica 
	11845
	15576
	6206

	4.
	Buiucani
	18119
	22227
	5611

	5.
	Ciocana
	7831
	16232
	5655



Drept urmare a analizei anunţurilor de vînzare a terenurilor amplasate în sec. Centru, nu a fost identificată diferenţa reieşind din preţ pentru loturile destinate construcţiilor comerciale sau locative.
Cel mai mic preţ de ofertă pentru teren cu destinaţie comercială de 8 200 euro/ar a fost identificat pentru un teren amplasat pe str. Calea Orheiului, sec. Rîşcani, iar cel mai mare de 92 500 euro/ar, în sec. Centru.
Pentru terenuri destinate edificării construcţiilor industriale cel mai mic preţ de ofertă de 2 200 euro/ar a fost pentru un teren amplasat în sec. Botanica, str. Munceşti, iar cel mai mare de 12 000 euro/ar pentru un teren de pe str. Calea Moşilor, sec. Centru.
Preţurilor pentru terenurile destinate construcţiilor locative le este specific cel mai mare interval de variaţie, de exemplu în sec. Botanica de la 5333 euro/ar pînă la 32692 euro/ar. Cel mai mic preţ de ofertă a fost stabilit pentru un teren de pe str. Cărămidarilor, sec. Ciocana, de 2800 euro/ar, iar cel mai mare de 38 333 euro/ar pentru un teren de pe str. I. Neculce, sec. Buiucani (reieşind din faptul că terenurile din sec. Centru nu s-au divizat în categorii destinate construcţiilor locative şi comerciale, în caz contrar cel mai mare preţ de ofertă ar fi specific pentru sec. Centru). 


Piaţa imobilului industrial
Analiza preţurilor de ofertă pentru imobilele industriale a fost realizată în baza a 110 de anunţuri, iar preţurile medii de ofertă sunt prezentate în figura 3.
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Figura 3. Preţurile medii de ofertă pentru bunurile imobile industriale, euro/m.p.

 Cel mai mic preţ de ofertă din cele analizate, de 80 euro/m.p., a fost pentru o încăpere de producere, amplasată în sec. Rîşcani pe str. Tudor Vladimirescu, iar cel mai mare de 750 pentru depozite amplasate în sec. Ciocana pe str. Transnistriei.
Cele mai multe oferte de vînzare sunt pentru bunuri imobile industriale amplasate în sec. Ciocana.
 Legitatea conform căreia preţul de ofertă pentru 1 m.p. va fi mai mare în cazul în care obiectul are şi teren aferent în proprietate privată nu s-a respectat pentru toate sectoarele oraşului Chişinău. Astfel, preţul mediu de ofertă pentru bunuri imobile industriale cu teren aferent este mai mic, comparativ cu cele a căror proprietari nu sunt şi proprietarii terenului aferent construcţiei, pentru imobilele din sec. Centru şi sec. Buiucani.
În baza diferenţei preţurilor pentru bunurile imobile industriale cu şi fără teren aferent amplasate în sectoarele Ciocana, Botanica şi Rîşcani a fost stabilit că în mediu existenţa terenului în proprietate privată măreşte preţul de ofertă cu 7-9%, faţă de preţul pentru bunurile ce nu au teren aferent în proprietate privată.


Factorii ce exercită influenţă asupra valorii bunurilor imobile.
Factorii economici, rămîn a fi factorii cei mai influenţi. Reieşind din valoarea unor indicatori, sectorului economic îi sunt specifice unele rezultate pozitive. Astfel, nivelul inflaţiei şi al ratei de bază (rata aprobată în calitate de rată de referinţă pentru principalele operaţiuni de politică monetară pe termen scurt) a scăzut (fig. 4), fapt ce trebuie să reflecte o îmbunătăţire a situaţiei economice.
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Figura 4. Rata inflaţiei şi rate de bază, în %
Sursa: [1]

Cu toate acestea, conform datelor oferite de Ministerul Economiei nu în toate sectoarele s-au atestat creşteri, ci dimpotrivă, indicatorii cei mai influenţi descriu o înrăutăţire a situaţiei. Astfel:
,,Datoria de stat a crescut esenţial. Suma totală a datoriei de stat (internă şi externă), administrată de Guvern, la 31 mai 2016 a constituit circa 35,6 mld. lei, în creștere cu 18,6% față de data similară a anului 2015.
Exporturile şi importurile s-au diminuat. În ianuarie-aprilie 2016 exporturile au scăzut cu 6,8%, iar importurile - cu 1,2%.
Investiţiile s-au diminuat semnificativ. În ianuarie-martie 2016 volumul investiţiilor în active materiale pe termen lung a însumat circa 2,1 mld. lei, cu o descreştere de 22,6% (în preţuri comparabile) faţă de ianuarie-martie 2015 [4]”.
Dar, au fost înregistrate şi unele rezultate pozitive, precum:
Salariu mediu pe economia naţională ,,pentru luna aprilie 2016 a constituit 4909,6 lei şi s-a majorat cu 8,5% faţă de luna aprilie 2015.
Producţia agricolă în toate categoriile de gospodării în primul trimestru 2016 a constituit în preţuri curente 1,6 mld. lei, înregistrînd o creştere de 4% (în preţuri comparabile) faţă de perioada respectivă a anului trecut.
	Volumul cifrei de afaceri în servicii de piaţă prestate populaţiei a crescut cu 2,1%(în preţuri comparabile) faţă de ianuarie-aprilie 2015 [4]”.
	Veniturile populaţiei şi variaţia acestora rămîn a fi indicatorii cei mai elocvenţi în ceea ce priveşte nu numai numărul tranzacţiilor cu bunurile imobile, dar şi capacitatea de cumpărare a populaţiei, adică dinamica acestor tranzacţii. Din acest aspect, veniturile cetăţenilor nu sunt comparabile nici cu preţurile pentru bunuri imobile, şi nici cu costurile mijloacelor împrumutate, adică a creditelor. Conform, datelor statistice veniturile populaţiei în mediu pe toate sectoarele pe parcursul primelor cinci luni ale anului 2016 sunt în creştere, respectivul fapt putînd fi observat din datele ce se conţin în tabelul 5.



Tabelul 5. Salariu mediu pe economie, în 2016, în lei
	Nr. d/o
	Luna            Sectorul 
	Toate sectoarele
	Real
	Bugetar

	1
	Ianuarie 
	4665.8
	4846.7
	4259.6

	2
	Februarie 
	4650.6
	4789.5
	4332.3

	3
	Martie 
	4749.7
	5068.8
	3996.7

	4
	Aprilie 
	4909.6
	5231.6
	4142.3

	5
	Mai 
	4863.9
	5152
	4177.6


Sursa:[3]
	Deşi, salariul mediu pe economie (pe toate sectoarele) este în creştere (din ianuarie pînă în aprilie 2016), aceasta există doar în cazul exprimării în termeni nominali. Transformînd termenii nominali, în reali poate fi observat că creştere de fapt nu există. Astfel, o asemenea ameliorare a situaţiei în practică nu poate să se reflecte prin sporirea capacităţii de plată a populaţiei şi respectiv nu serveşte premisă pentru dezvoltarea pieţii imobiliare.
	Situaţia continuă să se înrăutăţească şi din punct de vedere al transferurilor din străinătate. Acestea reprezintă o considerabilă sursă de venituri pentru cetăţenii Republicii Moldova. În condiţiile crizelor economice în statele în care activează concetăţenii noştri, înrăutăţirii situaţiei politice în plan mondial, transferurile în favoarea persoanelor fizice sunt în continuă descreşte. Datele Băncii Naţionale a Moldovei sunt prezentate în figura 5.
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Figura 5. Transferurile de mijloace băneşti din străinătate efectuate în favoarea persoanelor fizice, în dinamică lunară, 2014-aprilie 2016 (mil. USD)
Sursa:[6]

Drept urmare a analizei informaţiei din figura 5 poate fi observată o descreştere consecutivă a volumului transferurilor din octombrie 2014. O asemenea dinamică deja bine conturată şi identificată de experţi, serveşte bază pentru prognozele de reducere în continuare a transferurilor. Impactul faptului că în ţară nu se mai transferă mijloace băneşti, pentru piaţa imobiliară este mai mare, decît reducerea veniturilor populaţiei în termeni reali. 
Astfel, efectul negativ al reducerii veniturilor populaţiei ce se reflectă asupra tuturor sectoarelor economiei naţionale, are un caracter atotcuprinzător. Atingînd şi sectorul bancar, şi domeniul construcţiilor,  se micşorează semnificativ perspectivele din viitorul apropiat de revigorare a pieţii imobiliare. Veniturile populaţiei şi legităţile de împărţire a mesei monetare între membrii societăţii rămîn a fi factorul decisiv ce influenţează dinamica de dezvoltare a pieţii imobiliare.
Un alt indicator economic care caracterizează oferta de pe piaţa bunurilor imobile este suprafaţa totală a caselor de locuit ce au fost date în exploatare, ce reflectă de fapt capacitatea de dezvoltare a pieţii primare a bunurilor imobile locative. Datele Biroului Naţional de Statistică sunt prezentate în figura 6.


Figura 6. Suprafaţa bunurilor imobile locative date în exploatare, mii m.p.
Sursa:[5]
Datele prezentate în formă grafică în figura 6 sunt incluse în tabelul 6.
Tabelul 6. Suprafaţa bunurilor imobile locative date în exploatare, mii m.p.
	Anul
	2014
	2015
	2016

	Trimestru
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV
	I

	Total pe republică
	59.8
	66.7
	120.1
	228.1
	66.3
	169
	114.3
	148.6
	60.8

	mun. Chişinău
	36.2
	43
	93.6
	77.1
	46.9
	139.3
	80
	65.3
	37.3

	Nord
	7.7
	8.1
	10.2
	9.5
	8.1
	11.8
	7.3
	15.5
	9.7

	Centru
	11.1
	5.6
	11.1
	17.4
	7.2
	11.8
	18.5
	16.8
	8.5

	Sud
	2.6
	4.9
	3.2
	5
	3.1
	6.7
	0.6
	2.3
	4.4

	UTA Găgăuzia
	1.9
	5.4
	2
	3.6
	1
	3.4
	3.5
	2
	0.9


Sursa:[5]
	Cum poate fi observat drept urmare a  analizei datelor prezentate în figura 6 şi tabelul 6, nu există o dinamică bine conturată privind suprafeţele de bunuri imobile locative date în exploatare, cu excepţia faptului că la începutul anului sumele suprafeţelor totale din toate regiunile sunt mai mici comparativ cu celelalte perioade ale anului. Raportînd suprafeţele totale date în exploatare în 2014 la cele din 2015 se atestă o creştere ( cu excepţia regiunii Sud şi UTA Găgăuzia), în mediu de 15%, cea mai evidentă fiind creşterea în mun. Chişinău, care a constituit 32,6 %.
Respectivele cifre servesc temei pentru concluzionarea faptului că volumul ofertei potenţiale este în creştere. În condiţiile în care creşte volumul ofertei, preţul se micşorează.  Scăderea preţurilor pentru apartamentele în variantă albă în mun. Chişinău poate fi uşor observată. Firmele de construcţii diversifică ofertele sale, realizînd diferite promoţii şi propunînd procurarea construcţiilor la diferite etape de finisare. În celelalte localităţi ale republicii nu poate fi atît de uşor identificată structura suprafeţelor date în exploatare, iar reieşind din faptul că în multe oraşe nu există blocuri locative noi, cifrele prezentate de Biroului Naţional de Statistică vizează casele particulare noi. De obicei, casele individuale se construiesc de viitorii proprietari pentru a fi utilizate în calitate de loc de trai şi nu pentru ulterioara comercializare.
Concluzii şi prognoze
Drept urmare a comparării preţurilor de ofertă din rapoartele de analiză a pieţii imobiliare din mun. Chişinău pentru trimestrele anterioare (elaborate de Agenţia Relaţii Funciare şi Cadastru) poate fi constatat faptul că preţurile nu se modifică, situaţia fiind una, în general stabilă. Astfel, în perioada septembrie 2015-iulie 2016 preţurilor medii de ofertă din nici o categorie de bunuri imobile nu le-a fost specifică o variaţie mai considerabilă de 2-4%.
Semnificative modificări nu există, nici în factori, nici în preţuri de ofertă. Tranzacţiile de vînzare-cumpărare în continuare rămîn a fi asociate pentru vînzători cu necesitatea oferirii reducerilor, iar pentru cumpărători cu un număr mare de variante ce pot fi alese. Preţurile de vînzare nu se modifică sau scad nesemnificativ, vînzîndu-se rapid fie bunurile pentru care se oferă reduceri, fie bunurile (pentru cele comerciale) procurarea cărora va asigura recuperarea într-un termen relativ mic a investiţiei realizate, adică de cele mai dese ori cele cu o amplasare favorabilă.
În ceea ce priveşte prognozele, conform datelor oferite de Ministerul Finanţelor [2] în anul 2016 deficitul bugetar va constitui 4,3 mld. lei, inflaţia va atinge valoarea de 10,5%, deficitul balanţei comerciale va constitui 2 mld. USD. În asemenea condiţii nu se presupune că se va schimba climatul investiţional, nu se vor îmbunătăţi indicatorii economici şi sociali, respectiv şi nu vor exista premize pentru revigorarea pieţii imobiliare. Dacă influenţa pozitivă a factorilor economici poate fi cu certitudine exclusă, apoi influenţa factorilor politici nu poate fi atît de uşor prognozată. Actualmente, în Moldova situaţia din punct de vedere politic este una relativ stabilă, deşi în opinia experţilor ea încă trebuie semnificativ consolidată prin reforme şi dialog dintre societatea civilă şi autorităţi. Dar evoluţia evenimentelor politice din ultimii doi ani, nu permite formularea unor concluzii sau prognoze certe. Nu poate fi exclus impactul evenimentelor politice ulterioare asupra economiei statului şi respectiv a pieţii imobiliare.

Surse:
1.Banca Naţională a Moldovei
https://www.bnm.md/ accesat la 25.07.2016;
2. Bugetul pentru cetăţeni. pdf 
http://mf.gov.md/files/files/Acte%20Legislative%20si%20Normative/CATALOG/bugetul%20pentru%20cetateni.pdf accesat la 11.07.2016;
3. Cîştigul mediu salarial pe toate activităţile economice, în 2016, în lei
http://statbank.statistica.md/pxweb/pxweb/ro/30%20Statistica%20sociala/30%20Statistica%20sociala__03%20FM__SAL010__serii%20lunare/SAL015100.px/table/tableViewLayout1/?rxid=37c5c2b2-f711-4a89-af59-9b941f858581 accesat la 22.07.2016;
4.Evoluţia social-economică a Republicii Moldova (conform datelor disponibile la data de 30.06.2016)
http://www.mec.gov.md/sites/default/files/document/attachments/expres_2016-05_succint.doc
5. Suprafaţa bunurilor imobile locative date în exploatare, mii m.p. accesat la 25.07.2016;
http://statbank.statistica.md/pxweb/pxweb/ro/40%20Statistica%20economica/40%20Statistica%20economica__18%20CON__CON020/CON020100reg.px/?rxid=9a62a0d7-86c4-45da-b7e4-fecc26003802 accesat la 25.07.2016;
6. Transferurile de mijloace băneşti din străinătate efectuate în favoarea persoanelor fizice, în dinamică lunară, 2014-aprilie 2016 (mil. USD)
http://www.bnm.org/ro/content/analiza-grafica-transferurilor-de-mijloace-banesti-efectuate-favoarea-persoanelor-fizice-32 accesat la 18.07.2016.
Total pe republică	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	2014	2015	2016	59.8	66.7	120.1	228.10000000000002	66.3	169	114.30000000000001	148.59999999999997	60.8	mun. Chişinău	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	2014	2015	2016	36.200000000000003	43	93.600000000000009	77.099999999999994	46.9	139.29999999999998	80	65.30000000000004	37.300000000000004	Nord	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	2014	2015	2016	7.7	8.1000000000000014	10.200000000000001	9.5	8.1	11.8	7.3000000000000025	15.500000000000002	9.7000000000000011	Centru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	2014	2015	2016	11.1	5.6	11.100000000000003	17.399999999999999	7.2	11.8	18.5	16.799999999999986	8.5	Sud	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	2014	2015	2016	2.6	4.9000000000000004	3.1999999999999993	5	3.1	6.7000000000000011	0.59999999999999953	2.2999999999999989	4.4000000000000004	UTA Găgăuzia	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	II trimestru	III trimestru	IV trimestru	I trimestru	2014	2015	2016	1.9000000000000001	5.4	2	3.5999999999999988	1	3.4000000000000004	3.5	2	0.9	
Suprafa bunurilor imobile locative date în expoatare, mii m.p.
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unor imdicator sectorului economic 1 sunt specifice unele rezultate pozitive. Asttel nivelul E|
inflatiei si al rate de baz (rata aprobatd in calitate de rata de referinta pentru principalele

operatiuni de politici monctari pe temen sourt) a scizut (figura 4) , fapt ce trebuie s reflecte o
imbunatiire a situatiei cconomice.
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Figura 4. Rata inflatici si rate de bazi, in %
Sursa: [ 1

Cu toate acestea conform datelor oferte de Ministerul Economiei
[¢ )
nu in toate sectoarele s-au atestat cresteri, ci dimpotrivi, indicatorii cei mai influenti descriu o
inrdutitire a situatiei. Astfel:
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Desi, cistigul mediu salarial pe toate sectoarele atestd crestere in perioada ianuarie-mai
2016, ca existd doar in cazul exprimérii in termeni nominali. Transformind termenii nominali, in
reali poate fi observat faptul ¢ crestere de fapt nu exista.

Situatia continu si s irdutieascd si din punct de vedere al transferurilor din
strfinitate. Acestea reprezintd o considerabili sursd de venituri pentru cetitenii Republicii
Moldova. In conditiile crizelor economice in statele in care activeazi concetienii nostr,
inriutitirii situatiei politice in plan mondial, transferurile in favoarea persoanclor fizice sunt in
continui descreste. Datele Bincii Nationale a Moldovei sunt prezentate in figura 5.

Transferurile de mijloace binesti din striinitate efectuate in favoarea persoanelor fizice,
in dinamica lunara, 2014 - aprilie 2016 (mil. USD)
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ofertd au fost analizate 313 de anunfuri, iar rezultatele

analizei sunt reprezentatein forma graficd in figura 2.
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Figura 2. Prefurile medii e oferta pentru bunurile imobile comerciale, curo/m.p.

Cel mai mare pref de ofertd identificat este pentru spafiu comercial amplasat pe bd. Stefan
cel Mare 6 cu preful de ofertd de 3566 euro/m.p. Tar cel mai mare pref de oferta pentru oficii a
fostidentificat pentru oficii de pe str. Bulgard, acesta fiind de 2231 curo/m.p.

Preful mediu a spatiilor comerciale (fird a fine cont de amplasare in cladire) este de 1907
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Piata imobilului industrial

Analiza prefurilor de oferta pentru imobilul industrial a fost realizaté in baza a 110 de
anunturi, iar prefurilemedii de ofertd sunt prezentatein figura 3.
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Figura 3. Prefurile medii de ofertd pentru bunurile imobile industriale, euro/m.p.
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